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Vlastníci – členové 
Společenství 
Holandská 2477-2481 
Kladno 

    

  23. května 2016 

 
 
Vážení členové společenství – vlastníci, 

 
dovolujeme si vás pozvat na shromáždění vlastníků, které se koná 7. 

června 2016 od 18.00 hodin v jídelně 4. Základní školy v Norské ulici 2633. V 
případě, že se shromáždění nemůžete zúčastnit, můžete udělit plnou moc např. 
některému z dalších vlastníků, členům výboru, rodinným příslušníkům a 
napomoci tak, aby bylo shromáždění usnášeníschopné. Průkaz totožnosti 
sebou. 

 

 

Program shromáždění: 

1. Zahájení, zjištění usnášeníschopnosti 
2. Roční účetní závěrka za rok 2015 
3. Zpráva o hospodaření Společenství za rok 2015 
4. Rozpis zálohových plateb platný od 1. srpna 2016 
5. Plán činnosti výboru na další období 
6. Diskuse 
- 
 
 
 
 
Za výbor SVJ 
 
 
Ing. Vladimír Čapek 
předseda výboru 
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2. Roční účetní závěrka za rok 2015 
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Příloha za období 01.01.2015 - 31.12.2015 

 

Společenství Holandská 2477-2481, Kladno 
Holandská 2480 
272 01 Kladno 
 
IČO: 26709651 
DIČ: CZ26709651 
 

 
 
Společenství vzniklo 1.7.2000 a bylo zapsáno 07. 08. 2002 do rejstříku společenství vlastníků 
jednotek, vedeného Městským soudem v Praze, oddíl S, vložka 2484. 
 
Právní forma: společenství vlastníků jednotek - vzniklo podle zákona č. 72/1994 Sb., který    
                      upravuje spoluvlastnické vztahy k bytům a nebytovým prostorům. 
 
Účel zřízení: společenství není založeno za účelem podnikání. Jeho předmětem činnosti je  
                      správa domu, provoz a opravy společných částí domu. 
 
Účetní závěrka se sestavuje k 31.12.2015. 
 
Statutární orgán:  
předseda výboru: Ing. Vladimír Čapek,  
místopředseda výboru: Jiří Špáta, 
člen výboru: Roman Bříza, 
člen výboru: Josef Kaftan, 
člen výboru: David Košťálek.  
 
Členové společenství poukazují na společný běžný účet zálohy na úhrady nákladů 
souvisejících se službami poskytovanými s užíváním bytů a nebytů. Dále zálohy na opravy, 
údržbu společných částí domu, z kterých si tvoří fond. 
 
Společenství účtuje dle vyhlášky č. 504/2002 Sb., kterou se provádějí některá ustanovení 
zákona 563/1991 Sb., o účetnictví, ve znění pozdějších předpisů, pro účetní jednotky, u 
kterých hlavním předmětem činnosti není podnikání. Účtuje v soustavě podvojného 
účetnictví, používá obecné účetní metody a zásady, neodepisuje, nevede zásoby, materiál 
účtuje rovnou do spotřeby, nemá žádný majetek. Závazky oceňuje v pořizovací ceně. 
 
Výše pohledávek z nájemních vztahů po lhůtě splatnosti činí 116 839,70,- Kč, výše závazků z 
obchodních vztahů po lhůtě splatnosti činí 15 101,-Kč. 
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Příloha za období 01.01.2015 - 31.12.2015 

 
 

Společenství Holandská 2477-2481, Kladno 
Holandská 2480 
272 01 Kladno 
 
IČO: 26709651 
DIČ: CZ26709651 
 
 

 
Společenství Holandská 2477-2481, Kladno má veden u KB, a.s. úvěrový účet, k 31.12.2015 
činí zůstatek 15 457 194,11,- Kč. 
 
 
Výše stanovené odměny a funkčních požitků za účetní období členům statutárního orgánu:  
hrubá celková částka 82 848,- Kč, prům. ev. přepočtený počet zaměstnanců: 5. 
 
Výše hrubé odměny domovníků a dozorců výtahů činí 97 260,- Kč, práce domovníků jsou 
uzavřeny dohodami o provedení práce.    
 
Rozdíl bankovních poplatků a úroků z běžného účtu je účtován jako pohledávka ke členům 
společenství po dohodě členů společenství. 
 
 

Hospodářský   výsledek   k   31.12.2015 – je nulový.                                                                                                          
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Výbor navrhuje hlasovat o tomto usnesení: „Schvaluji roční účetní závěrku za rok 2015“. 
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3a. Zpráva o hospodaření za rok 2015 

 
 
 

 Výdaje za rok 2015   

Zálohové platby podléhající vyúčtování 2 962 322 Kč 

Výdaje z fondu údržby a oprav 1 640 101 Kč 

Celkem výdaje 4 602 423 Kč 

 
  

  

  
Bankovní účty Společenství zůstatek 

k 31.12.2015 

Běžný účet 
č. 19-8698220297/0100 

960 451 Kč 

Spořicí účet 
č. 107-2496600227/0100 

4 445 970 Kč 

Podnikatelský úvěr  
č. 35-894511597/0100  - celkem 
vyčerpáno 

15 457 194 Kč 

  

  Přehled zůstatků k 31.12.2015   

Zůstatek na fondu údržby a oprav 5 186 939 Kč 

Nedoplatky 205 083 Kč 

Přeplatky 796 752 Kč 
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3b. Zpráva o hospodaření za rok 2015 - podrobnosti 

Fond krátkodobých záloh Předepsané zálohy v Kč Skutečné náklady v Kč Rozdíl 

Teplo 1 600 000,00    912 417,00 687 583,00    

Teplo pro ohřev TUV 0,00    253 822,00 -253 822,00    

Teplá voda (TUV) 760 000,00    621 297,00 138 703,00    

Vodné stočné (SV) 500 000,00    490 429,00 9 571,00    

Jiné služby 190 000,00    188 164,00 1 836,00    

Výtahy 135 000,00    134 868,00 132,00    

Elektřina osvětlení 25 000,00    20 276,00 4 724,00    

Elektřina výtah 80 000,00    71 649,00 8 351,00    

Úklid domu  55 080,00    47 051,00 8 029,00    

Odměny výboru 92 160,00    122 146,00 -29 986,00    

Stálé poplatky 57 000,00    57 525,00 -525,00    

Pojištění 30 000,00    28 357,00 1 643,00    

Provoz a revize 15 000,00    14 326,00 674,00    

Celkem 3 539 240,00    2 962 327,00    576 913,00    
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3c. Zpráva o hospodaření za rok 2015 – podrobnosti II. 
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3d. Zpráva o hospodaření za rok 2015 – podrobnosti III. 
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6b. Předpis zálohových plateb za služby spojené s užíváním bytu 
platný od 1. srpna 2016 

 

mění se jen výše záloh na teplo - snižuje se 
    

       

S
L

U
Ž

B
Y

 

Platby podle velikosti bytu v Kč (započitatelná 
plocha) 1+kk 2+kk 4+kk Rozdíl 

Teplo   608 943 1575 -41/-63/-105 

Platby podle počtu osob bydlících v bytě         

Teplá voda (TUV)   281 0 

Studená voda (SV)   185 0 

Platby shodně za každý byt         

Jiné služby   132 0 

S
P

R
Á

V
A

, 
P

R
O

V
O

Z
 A

 O
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R
A

V
Y

 Odměny výboru   64   

Platby podle velikosti vlastnického podílu Kč/podíl         

Výtahy 1,46 63-152 0 

Elektřina osvětlení 0,29 12-29 0 

Elektřina výtah (byty v 1.patře neplatí) 1,04 43-103 0 

Úklid 0,47 20-47 0 

úklid (pouze pro vchod 2478) 1,15 48-115 0 

Stálé poplatky 0,64 27-64 0 

Pojištění 0,34 14-34 0 

Provoz a revize 0,17 7-17 0 

Tvorba dlouhodobých záloh (DZ) 22,00 902-924 1056-1298 1958-2240   

       Výbor dává hlasovat o tomto usnesení:  
"Schvaluji rozpis zálohových plateb za služby spojené s užíváním bytu platný od 1.8.2016." 

       Každý vlastník si může zálohu na teplo, TUV a SV individuálně zvýšit nad předepsanou sazbu přímo na 
SUNNY Kladno s.r.o. u paní Kaiserové. Doporučujeme zejména těm, kteří mají opakovaně nedoplatky 
způsobené zvýšenou spotřebou vody či tepla. Individuální snižování stanovených záloh je nepřípustné. 
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Informativní příloha - Vyhodnocení a plán údržby domu  
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Rok Popis investice 
Celkový objem investice  

(s DPH) 

2001 
Výměna stoupaček pro teplou a studenou vodu 

včetně vodoměrů 
1 061 123,00 

2003 Generální oprava střechy domu 1 025 000,00 

2005 Zateplení štítu a oprava čelní stěny domu 2 114 202,00 

2008 Oprava střechy domu 225 000,00 

2009 
Zateplení štítu a jižní stěny domu, rekonstrukce 

domovních vchodů 
5 956 932,85 

2011/12 Výměna výtahů 10 644 543,80 

2011 
Výměna oken ve společných prostorech (chodby, 

přízemí na severní straně) 
968 323,00 

2014 

Zateplení severní stěny (včetně zateplení balkonů i 

se stropy, atiky nad 8.patrem, zateplení zbytku 

východního štítu) 

10 796 160,20 

2014 
Sanace balkonů (především společných) na severní 

straně 

Provedeno spolu se 

zateplením severní stěny 

2014 

Interiéry –  

1. rekonstrukce el. rozvodů, osvětlení (nezávislé po 
patrech, čidla, LED) 

2. stěny – opravy a vymalování, sokl 
3. schodiště (zábradlí) 
4. podlahy – krytina, sokl 

 

1. 500 507,30 

2. + 3. Provedeno spolu se 

zateplením 

 

4. 907 440,00 

Celkem investováno za roky 2000-2015 34 199 231 Kč 

2016-

2018 

Regulace otopné soustavy – výměna dožívajících 
radiátorových ventilů, výměna regulačních prvků na 
patách stoupaček, nové termostatické hlavice, 
seřízení/nastavení otopné soustavy. Tyto práce 
umožní po zateplení domu další úspory - omezíme 
nadměrný průtok teplé topné vody, kterou dům po 
zateplení nestačí využít a vrací ji ještě horkou zpět - > 
platíme zbytečně.  

Do 1 mil Kč 

Výbor dává tuto zprávu shromáždění pro informaci. 
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PLNÁ MOC 

 

Já, níže podepsaný/á ................................................................................................., 

datum narození ........................, 

trvale bytem  ..................................................................................................................................., 

 (dále jen zmocnitel) 

t í m t o   z p l n o m o c ň u j i 

pana/paní ..................................................................................................................., 

datum narození .........................., 

trvale bytem  ..................................................................................................................................., 

 číslo OP ……………………………………………., 

 (dále jen zmocněnec) 

 
 k tomu, aby mne zastupoval/a při všech úkonech na výročním shromáždění Společenství Holandská 

2477-2481, Kladno, IČO 26709651, konaném dne 7. června 2016, zejména aby podával/a návrhy, 

přijímal/a písemnosti, hlasoval/a a podepisoval/a veškeré listiny, 

 

V ........................................................ dne ........................... 

 
..................................................... 

Zmocnitel   

[podpis] 

 

Přijímám plnou moc: 

 
..................................................... 

Zmocněnec 

[podpis] 

 


